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 :تضطلع نقابة المالكين بـ 
تنظيم العلاقات بѧيѧن الѧمѧالѧكѧيѧن فѧي الѧمѧلѧكѧيѧّة و تضѧبѧط الѧتѧصѧرف                                           *   

 .في فضاء العمارة
تذليل الصعوبات و النزاعات بين مالكي الشقق و المغازات و تحديѧد      *   

 .حقوق و التزامات آلّ واحد منهم
بيان الأجزاء المشѧتѧرآѧة الѧمѧشѧاعѧة و الأجѧزاء الѧخѧاصѧة الѧمѧفѧرزة                                   *   

و أوجه استخدامها مع تعيين شروط استغلالها و طرق توزيѧع الѧتѧحѧمѧلات                   
 .و التكاليف الإداريّة عن الأجزاء المشترآة

 

فالنقابة المتعلّقة بملكيّة الطبقات هي اتحاد مالكين يتمتع بѧالشѧخѧصѧيѧّة               
المدنيّة و يمثلها هيئة مѧديѧرة يѧنѧتѧخѧب أعضѧاؤهѧا مѧن الѧجѧمѧعѧيѧّة الѧعѧامѧة                                          
و تتكون من عѧديѧد الأعضѧاء يѧرأسѧهѧم واحѧد مѧنѧهѧم و تѧمѧتѧد الѧعѧضѧويѧّة                                          

 .في الهيئة المديرة سنة قابلة للتجديد
 

و تتولى الهيئѧة الѧمѧديѧرة الѧحѧفѧاظ عѧلѧى الѧعѧمѧارات و إدارة الأجѧزاء                              
 :المشترآة، و هي تتكون عادة من 

 رئيس  -

 آاتب عام -

 أمين مال -

 عدد من الأعضاء -
و ما بعده من مجѧلѧّة الѧحѧقѧوق              89و لرئيس النقابة وفق أحكام الفصل       

 :العينيّة و نظام الاشتراك في الملكيّة 
تمثيل نقابة المالكين لѧدى الѧمѧحѧاآѧم و لѧدى الإدارة و الѧمѧنѧشѧآت                           .   1

 .العموميّة
القيام في حقّ المالكين بالإجراءات القانونيّة لدى الملكيّة العѧقѧاريѧّة    .  2

 .و متابعتها       و إنجاز آلّ إتفاقيّة عقاريّة أخرى
دعوة الجمعيّة العامة للنقابة للإنعقاد بمقتضى مѧكѧاتѧيѧب مضѧمѧونѧة          .   3

الوصول مع الإعѧلام بѧالѧبѧلѧوغ أو بѧاسѧتѧدعѧاءات آѧتѧابѧيѧّة تѧبѧلѧغ مѧبѧاشѧرة                                           
 .إلى المعنيين و إعداد جداول أعمالها و محاضر اشغالها

 .إبرام عقود التأمين الضروريّة للمحافظة على سلامة العمارات. 4
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إدارة الأجزاء المشترآة و صيانتها و إبѧرام آѧافѧة الѧعѧقѧود           .   5

 :اللازمة لإنجاز الأشغال الضروريّة خاصة 

 تبييض العمارات* 

 التنظيف و رفع الفضلات المنزليّة و الأوحال* 

 تنوير العمارات و حراستها* 
صيانة المساحات الѧمѧشѧتѧرآѧة و الѧمѧمѧرات و الѧتѧجѧهѧيѧزات                        *   

 .الملتصقة بها

 صيانة المصاعد* 
صيانة أو تѧعѧويѧض شѧبѧكѧات الѧمѧاء و الѧكѧهѧربѧاء و الѧغѧاز                                        *   

 .و التطهير

 ترميم العمارات و المحافظة على الأسيجة و الحيطان* 
استخلاص مساهمات المالكين المحمولة علѧيѧهѧم بѧمѧقѧتѧضѧى               *   

 .قرارات الجلسة العامة لنقابة المالكين، و مسك الحسابات

 .دفع المصاريف الناجمة عن العناية بالأجزاء المشترآة* 

يعدّ الرصيد العقاري لملكيѧّة الطبقѧات       
بالمنطقѧѧة البلديѧѧّة ببѧѧنزرت هامѧѧا؛ حيѧѧث           
تتعѧѧѧѧѧدد العمѧѧѧѧѧارات و تѧѧѧѧѧُداخل النѧѧѧѧѧسيج           
العمراني بشكل يمثل خصوصيّة متفردة،     
ممѧѧّا يجعѧѧل مبѧѧادرة تنظيѧѧم هѧѧذا القطѧѧاع             
يتعѧѧѧدّى مجѧѧѧرد التعѧѧѧاطي الإيجѧѧѧابي مѧѧѧع           

المѧѧѧѧشهد البيѧѧѧѧئي و الѧѧѧѧصحّي للمدينѧѧѧѧة،               
إلѧѧѧى تعميѧѧѧق و ترسѧѧѧيخ لثقافѧѧѧة التعѧѧѧدد                   

 .و العمل الجماعي التضامني



 بلديــــــة بنـــــزرت

 אאא؟

يقــصد بالنقيــب العقــاري المحــترف؛ آــلّ شــخص طبيعــي أو معنــوي              
يتولــى علــى وجــه الاحــتراف و بمقابــل، إدارة الأجــزاء المــشترآة لعمــارة                           

 . أو لمجموعة عمارات أو لمرآب عقاري
و يمــارس النقيــب العقــاري المحــترف بتكليــف مــن نقابــة المالكيــن                
لعمــارة أو مرآــب عقــاري أو مــن رئيــس الجماعــة المحليــّة الكــائن بدائرتهــا               

العقــار فــي الحــالات المحــددة قانونــا، علــى وجــه الاحــتراف و بمقابــل، آلّــا                          
و ما بعده من      89أو بعضا من مهام رئيس النقابة المنصوص عليها بالفصل  

مجلّة الحقوق العينيّة و بنظام الاشتراك في الملكيّة المنصوص عليه بالفصل     
 . من نفس المجلّة 90

ــاري                 ــب العقـ ــون النقيـ ــي يتعيـّــن أن يكـ ــشخص الطبيعـ ــسبة للـ و بالنـ
المحــترف تونــسي الجنــسيّة و أن لا يقــلّ ســنه  عــن عــشرين ســنة آاملــة       

اوة                      ع نقـ ل مـ ى الأقـ الي علـ م العـ و أن يكون أتمّ بنجاح السنة الثانية من التعليـ
ســوابقه العدليــّة و غــير مكلــف بوظيفــة عموميــّة أو لعمــل مــأجور باســتثناء               

 .مهنة الوآيل العقاري
د      و عليه أن يودع لدى قباض المالية المكلف بمهمّة المخاطب الوحيـ
و المختــص ترابيّــا تــصريحا مرفوقــا بنــسخة مــن آــرّاس شــروط المتعلّــق                     
ت                      ق شـبكة الأنترنـ ن القباضـة المعنيـّة أو عـن طريـ بالغرض يتولى سحبها مـ

 . أو يتولى نسخها من الرائد الرسمي للجمهوريّة التونسيّة
أمّــا النــسبة للــشخص المعنــوي يــشترط أن يكــون تونــسي الجنــسيّة                    
ــصّة ترابيـّــا        ــة الابتدائيـّــة المختـ ــدى المحكمـ ــسجل التجـــاري لـ ــسجلا بالـ و مـ

ون                 اري و أن لا يكـ و أن لا يتعاطى أي نشاط آخر باستثناء مهنة الوآيل العقـ
محــل حكــم بــالتفليس آمــا يتعيّــن علــى ممثــل الــشخص المعنــوي الاســتجابة                 

ا        ا آنفـ للشروط الأربعة الأولى الواجب توفرها بالشخص الطبيعي المشار إليهـ
 .على أن لا يكون محل تحجير للتصرف في الشرآات أو إدارتها

و علـــى ممثلـــه القـــانوني، عنـــد التـــصريح بـــالوجود، إيـــداع نـــسخة                  
ا                      ا آنفـ شار إليهـ من آراس الشروط المذآورة يتولى سحبها بنفس الطـرق المـ

 .  و لدى رئيس مكتب مراقبة الأداءات المختص ترابيّا

 :متاح  –على هذا النحو  -فالخيار 
مѧѧѧابين أن تكѧѧѧون الفѧѧѧضاءات المѧѧѧشترآة آالحѧѧѧدائق فѧѧѧسحة              >  

للأوسѧѧاخ و الحѧѧشرات و بيѧѧن أن تكѧѧون رياضѧѧا تحتفѧѧي بأبنائنѧѧا                          
 و تحميهم من غائلة الطريق

مѧѧا بيѧѧن أن تكѧѧون الفѧѧضاءات المѧѧشترآة مكمنѧѧا للمتطفلييѧѧن                     >  
 .و بين أن يكون محميّا آمنا

مѧѧѧا بيѧѧѧن أن تكѧѧѧون الفѧѧѧضاءات المѧѧѧشترآة آالمѧѧѧدارج رحلѧѧѧة             >  
محفوفة بالمخѧاطر و بيѧن أن تكѧون مѧضاءة خاليѧة مѧن المعوقѧات                   

 .نظيفة
ما بين أن تكون الفѧضاءات المѧشترآة مقѧام توطيѧد العلاقѧات              >  

 .لا النفرة و الهروب
قد يدعي البعض أنّ عقاره الموجود مѧن ضѧمن ملكيѧّة الطبقѧات              
مخѧѧصص للكѧѧراء أو البيѧѧع و بمѧѧوازين الѧѧربح يجѧѧب أن لا يدفѧѧع                    

 .مساهمات إدارة الفضاءات المشترآة
لا، لѧѧѧسبب وجيѧѧѧه أنّ النظافѧѧѧة و التوافѧѧѧق الجمѧѧѧاعي ضѧѧѧمانة                   

فѧѧي حѧѧي البلفѧѧدير بѧѧنزرت      "  بѧѧسمة  "  اقتѧѧصادية للѧѧربح، فالعمѧѧارة     
و هѧѧي  (  مѧѧستوى المقابѧѧل الكرائѧѧي أو البيѧѧع للمنѧѧازل الكائنѧѧة بهѧѧا              

يتجѧѧاوز بكثѧѧير العمѧѧارات الكائنѧѧة         )  العمѧѧارة النموذجيѧѧّة ببѧѧنزرت        
 .بمناطق تطلّ على البحر

آذلك،الغياب عن العقار لا يعѧني التخلѧّي عѧن حقѧوق و واجبѧات                
الملكيѧѧѧّة، و النقابѧѧѧة فѧѧѧي نهايѧѧѧة المطѧѧѧاف هѧѧѧي ضѧѧѧمان المحافظѧѧѧة                      

و تѧѧأمين العقѧѧار، فنقابѧѧة مѧѧالكي العمѧѧارة يجمعهѧѧم الحѧѧرص علѧѧى                 
الملكيѧѧّة الفرديѧѧّة و الجماعيѧѧّة، و تتخѧѧذ آѧѧلّ مѧѧا مѧѧن شѧѧأنه وقايѧѧة                    
العقارات من الحرائѧق و الѧسرقات، آمѧا تحѧافظ و تحѧسن المقابѧل                  

 .المالي للمساآن و المحلات التجاريّة المداخلة لنشاطها
أمّا داعѧي عѧدم إمكѧان التفѧرغ للنѧشاط الفعلѧي فѧي نقابѧة مالكѧي                     
العمارات، و المؤاخذات الماليّة و الإداريّة التي تتاخم مجѧال عمѧل             
النقابѧѧة، فالإطѧѧار القѧѧانوني، فѧѧسح المجѧѧال لتѧѧدخل النقيѧѧب العقѧѧاري           
المحترف بشرط الكفاءة، و المراقبة الحريصة، و التكوين المنبني 

على النقاش و التحѧاور و التوافѧق مѧن أجѧل مѧصلحة المتѧساآنين                     
 .أولا و أخيرا   -في أطر ملكيّة الطبقات  -

إن الѧѧسكن فѧѧي العمѧѧارات لѧѧن يتخѧѧذ شѧѧكله الإيجѧѧابي الطبيعѧѧي،                      
إلّا إذا تحققت الرغبة الحيويّة في التعѧاون و التѧضامن و الوقѧوف              

فѧѧي وجѧѧه التحѧѧديات بيقيѧѧن؛ بيقيѧѧن مѧѧن يعتقѧѧد فѧѧي أحقيѧѧة أبنائنѧѧا                        
إلى فضاء نظيف و آمن، بيقين من يعتقد  أن الربح الحقيقѧي أسѧّه         
المѧѧشهد البيѧѧئي الأنموذجѧѧي، بيقيѧѧن مѧѧن يعتقѧѧد أنّ شخѧѧصه الكريѧѧم             

   .يستحقّ الترقي و التميز

 
لعѧѧلّ التѧѧسمية القانونيѧѧّة إثبѧѧات وثيѧѧق لنقابѧѧة مالكѧѧي               
العمѧѧѧارات اعتبѧѧѧارا للفѧѧѧضاء  المؤسѧѧѧساتي و القانونѧѧѧي              
المميز في تونس، لكن الخيار القانوني ما هو إلّا ترجمѧة       
لحاجة جماعيّة تتعدد و تداخل حياتنا و تؤثر فѧي عاداتنѧا        

 .بل و تمثل هاجسا لدى البعض
فمدينѧѧة بѧѧنزرت تحѧѧضى برصѧѧيد عقѧѧاري هائѧѧل مѧѧѧن                
العمѧѧارات، يجعلنѧѧا نعѧѧايش ملكيѧѧّة الطبقѧѧات بخصوصѧѧيّة             

 .المستغرق في هموم مشترآها و مفرزها
 .  العمارات هي المشهد العادي في حياة مدينتنا

إلّا أنّ الأسف يشغل تفكيرنѧا فѧي الحѧال الѧتي أصѧبحت               
عليهѧѧا بعѧѧض العمѧѧارات فѧѧي غيѧѧاب رؤيѧѧا جماعيѧѧّة تعتمѧѧد            
المرجѧѧع القѧѧانوني و تؤسѧѧس لѧѧروح التعѧѧاون و التѧѧضامن          
مѧѧن أجѧѧل صѧѧالحنا البيѧѧئي و التوافѧѧق الاجتمѧѧاعي داخѧѧل                

 .الفضاءات المشترآة
فالرصѧѧѧيد العقѧѧѧاري لملكيѧѧѧّة الطبقѧѧѧات آѧѧѧسب، لا فقѧѧѧط           
لمحفزاته الإنشائيّة الكبيرة و الواعدة خاصة فيمѧا يتعلѧّق        
بالتكلفѧѧѧة الإجماليѧѧѧّة للبنѧѧѧاء و بالتѧѧѧالي ضѧѧѧعف قيمتهѧѧѧا                 
الشرائيّة مقارنة بالبنѧاءات الأخѧرى، و لكѧن  هѧو فѧضاء                
جماعي حسنته الأساسيّة تنبني علѧى الѧشاغل المѧشترك،           

 .على الحوار المثمر، على التوافق الحيّ
قѧد يѧѧدعي البعѧѧض أنّ هѧѧذا التجمѧѧّع هѧѧو عѧѧائق الحريѧѧّة            

 .الفرديّة
آѧѧذلك، قѧѧد يكѧѧون هѧѧذا التجمѧѧع مѧѧبررا لحالѧѧة الإزدراء            
الѧѧѧتي يѧѧѧشهدها الѧѧѧسكن ضѧѧѧمن ملكيѧѧѧّة الطبقѧѧѧات لѧѧѧسلبيّة            

 .التواصل
 ضѧѧѧمانة الحريѧѧѧّة الفرديѧѧѧّة تتحقѧѧѧق فѧѧѧي إطѧѧѧار              :أولا  

 .مؤسساتي جماعي و ليس عن طريق الإنعزاليّة
 قيѧѧم الحѧѧوار و التوافѧѧق تحفѧѧز حيويѧѧّة الفعѧѧل                    :ثانيѧѧا   

و اسѧѧتمراريته، و العراقيѧѧل الѧѧتي تѧѧداخل حرآتѧѧه طبيعيѧѧّة                
 .و صحيّة

و لا مѧѧѧبرر لاعتبѧѧѧار هѧѧѧذه العراقيѧѧѧل مѧѧѧشكلات تعلѧѧѧل               
 .التسيب

  72 431 011   -   72 431 001: الهاتف 
  72 443 230: الفاآس 

 : العنوان الإلكتروني 

 نهج ابن خلدون بنزرت: لاستفساراتكم االرجاء الإتصال بمصلحة التراتيب  

president@commune-bizerte.gov.tn                   

 secretaire-general@commune-bizerte.gov.tn 
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